Satzung zur Erhebung von Einmalbeitrdgen nach tatsédchlichen
Investitionsaufwendungen fiir den Ausbau von Verkehrsanlagen
(Ausbaubeitragssatzung Einzelabrechnung)
der Ortsgemeinde NIEDERHAUSEN vom 13.12.2017

Der Gemeinderat hat auf Grund des § 24 der Gemeindeordnung (GemQO) und der
§§ 2 Abs. 1, 7 und 10 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) die folgende Satzung
beschlossen, die hiermit bekanntgemacht wird:

§1

Erhebung von Ausbaubeitrdgen

(1) Die Gemeinde erhebt einmalige Beitrdge nach tatsachlichen Investitionsauf-
wendungen fiir die Herstellung und den Ausbau von Verkehrsanlagen nach den
Bestimmungen des KAG und dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitrage werden flr alle Mallhahmen an Verkehrsanlagen, die der
Erneuerung, der Erweiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen,
erhoben.

1. ,Erneuerung” ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise
unbrauchbaren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem regel-
mafigen Verkehrsbedirfnis genligenden Zustand.

2. ,Erweiterung® ist jede flachenméaRige VergréRerung einer fertiggestellten
Anlage oder deren Erganzung durch weitere Teile.

3. ,Umbau" ist jede nachhaltige technische Veranderung an der Verkehrsanlage.

4. Verbesserung"“ sind alle Malknahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung
der Verkehrsbedeutung i.S. der Hervorhebung des Anliegervorteils sowie der
Beschaffenheit und Leistungsféhigkeit einer Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fur die Herstellung von
Verkehrsanlagen, die nicht nach dem Baugesetzbuch (BauGB) beitragsfahig
sind.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetrage
nach §§ 135 a) bis ¢) BauGB zu erheben sind.

(5) Ausbaubeitrage nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der
Beitragserhebung aufler Verhaltnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen
stehen.




§2

Beitragsfahige Verkehrsanlagen

(1) Beitragsféhig ist der Aufwand fur die 6ffentlichen Stralten, Wege und Platze
sowie selbsténdige Parkflachen und Griinanlagen sowie fir selbstandige Fufz-
und Radwege.

(2) Nicht beitragsfahig ist der Aufwand fir Briickenbauwerke, Tunnels und
Unterfihrungen mit den dazu gehérenden Rampen mit Ausnahme des Aufwands
fur Fahrbahndecke und FuBwegbelag.

§3

Ermittlungsgebiete

Der beitragsfahige Aufwand wird fur die einzelnen Verkehrsanlagen oder nach
Beschluss des Gemeinderates fUr bestimmte Abschnitte der Verkehrsanlage nach
den tatsachlichen Investitionsaufwendungen ermittelt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in &hnlicher
Weise nutzbaren Grundstiicke, die die rechtliche und tatsachliche Méglichkeit der

Zufahrt oder des Zugangs zu der hergestellten oder ausgebauten Verkehrsanlage

haben.

§5

Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil wird im Einzelfall nach dem Verhaltnis von Anliegerverkehr und
Durchgangsverkehr auf der herzustellenden oder auszubauenden Verkehrsanlage
durch Beschluss des Gemeinderates festgesetzt.

§ 6

BeitragsmafBstab

(1) MaRstab ist die Grundstlckflache mit Zuschlagen fur Vollgeschosse. Der
Zuschlag je Vollgeschoss betragt 15 v.H..

(2) Als Grundstucksflache nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten die Uberplante Grundstiicksflache. Ist das Grundstiick
nur teilweise Uberplant und ist der unbeplante Grundstticksteil dem
Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen, gilt als Grundstticksflache die
Flache des Buchgrundsticks; Nr. 3 ist insoweit ggf. entsprechend
anzuwenden.
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2. Hat der Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist
dieser mafigebend. Nr. 1 Satz 2 gilt entsprechend.

3. Liegen Grundstuicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
(§ 34 BauGB), sind zu berticksichtigen:

a) Bei Grundstuicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Fidche von
dieser bis zu einer Tiefe von 40 m.

b) Bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser
aber durch einen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind
(Hinterliegergrundstiicke), die Flache von der zu der Verkehrsanlage hin
liegenden Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe von 40 m.

c) Grundsticke oder Grundstiicksteile, die ausschlieBlich eine wegemaRige
Verbindung darstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundsttickstiefe
nach a) und b) unberiicksichtigt.

d) Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie
liegenden Grundstiicksteile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich
oder in ahnlicher Weise selbsténdig nutzbar (Hinterbebauung in zweiter
Baureihe), wird die Flache bis zu einer Tiefe von 80 m zugrunde gelegt.
Sind die hinteren Grundstiicksteile nicht in diesem Sinne selbsténdig
nutzbar und geht die tatsachliche bauliche, gewerbliche, industrielle oder
ahnliche Nutzung der innerhalb der Tiefenbegrenzung liegenden
Grundstlicksteile Gber die tiefenmaRige Begrenzung nach a) und b) hinaus,
so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der
tatsachlichen Nutzung.

Wird ein Grundstiick jenseits der in Satz 1 angeordneten erhéhten
Tiefenbegrenzungslinie tatsachlich baulich, gewerblich, industriell oder
ahnlich genutzt, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren
Grenze der tatsachlichen Nutzung.

4. Bei Grundstiicken, flr die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz,
Freibad, Festplatz, Campingplatz oder Friedhof festgesetzt ist, die Flache des
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiickes oder
Grundstucksteiles vervielfacht mit 0,5.
Bei Grundstlicken, die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
(§ 34 BauGB) tatsachlich so genutzt werden, die Flache des Grundstiicks —
gegebenenfalls unter Berticksichtigung der nach Nr. 3 angeordneten
Tiefenbegrenzung — vervielfacht mit 0,5.

(3) Fur die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 1 gilt:

1. Fur beplante Grundstiicke wird die im Bebauungsplan festgesetzte
héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse zugrunde gelegt.
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. Bei Grundstiicken, fur die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse,
sondern eine Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt die durch 3,5 geteilte
héchstzuldssige Baumassenzahl.

Ist auch eine Baumassenzahl nicht festgesetzt, dafur aber die Hoéhe der
baulichen Anlagen in Form der Trauf- oder Firsthéhe, so gilt die durch 2,8
geteilte hdchstzuldssige Trauf- oder Firsthhe.

Sind beide Hohen festgesetzt, so ist die hdchstzulassige Traufhéhe der
Berechnung zugrunde zu legen. Soweit der Bebauungsplan keine
Festsetzungen trifft, gilt als Traufhéhe der Schnittpunkt der AuRenseite der
Dachhaut mit der seitlichen AuRenwand. Die Hohe ist in der Geb&udemitte zu
messen. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

. Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, gelten
Nr. 1 und 2 entsprechend.

. Soweit kein Bebauungsplan besteht, gilt

a) Die Zahl der auf den Grundstticken der naheren Umgebung Gberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse; ist ein Grundstiick bereits bebaut und ist die
dabei tatsachlich verwirklichte Vollgeschosszahl héher als die in der
naheren Umgebung, so ist die tatsachlich verwirklichte Vollgeschosszahl
zugrunde zu legen,

b) Bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei
Vollgeschossen. Dies gilt fur Ttrme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen
oder industriellen Zwecken oder einer freiberuflichen Nutzung dienen,
entsprechend.

. Ist nach den Nummern 1 - 4 eine Vollgeschosszahl nicht feststellbar, so ist die
tatsachlich vorhandene Traufhéhe geteilt durch 2,8 anzusetzen, wobei
Bruchzahlen auf ganze Zahlen auf- und abzurunden sind. Als Traufhohe gilt
der Schnittpunkt der AuRenseite der Dachhaut mit der seitlichen AuRenwand.
Die H6he ist in der Gebaudemitte zu messen.

. Bei Grundstuicken, fir die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung
festgesetzt ist oder die auRerhalb von Bebauungsplangebieten tatséchlich so
genutzt werden (z.B. Sport-, Fest- und Campingpléatze, Freibader, Friedhdéfe),
wird bei vorhandener Bebauung die tatséchliche Zahl der Vollgeschosse
angesetzt, in jedem Fall mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

. Bei Grundstuicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden
durfen, gilt die festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine
Festsetzung erfolgt ist, die tatsachliche Zahl der Garagen- oder
Stellplatzgeschosse, mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

. Bei Grundstuicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4
BauGB liegen, werden zur Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschriften
entsprechend angewandt, wie sie bestehen flr

a) Grundstticke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung
Bestimmungen Uber das zulassige Nutzungsmalf} getroffen sind,
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b) unbeplante Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmung tber das
zulassige Nutzungsmal’ enthalt.

9. Die Zahl der tatsachlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung
ergebenden Vollgeschosse gilt, wenn sie héher ist als die Zahl der
Vollgeschosse nach den vorstehenden Regelungen.

10. Sind auf einem Grundstlick mehrere Gebaude mit unterschiedlicher Zahl von
Vollgeschossen zuldssig oder vorhanden, gilt die bei der (lberwiegenden
Baumasse vorhandene Zahl.

(4) Fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den
vorstehenden Regelungen ermittelte und gewichtete Grundstlicksflache um 20
v.H. erhéht. Dies gilt entsprechend fiir ausschliel3lich gewerblich, industriell oder
in &hnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzten Grund-
stlicken (gemischt genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten erhéhen sich
die Mal3stabsdaten um 10 v.H..

(5) Abs. 4 gilt nicht fur die Abrechnung selbstandiger Griinanlagen.

§ 7

Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

(1) Fur Grundsticke, die zu zwei gleichartigen Verkehrsanlagen nach dieser
Satzung Zufahrt oder Zugang nehmen kénnen, wird die Grundstiicksflache bei
der Ermittlung des Beitragssatzes und bei der Veranlagung mit 50 v.H.
angesetzt, soweit beide Verkehrsanlagen voll in der Baulast der Gemeinde
stehen.

Stehen die beiden Verkehrsanlagen nicht voll in der Baulast der Gemeinde, wird
die Vergiinstigung nach Satz 1 nur flr die in der Baulast der Gemeinde
stehenden gleichartigen Teileinrichtungen der Verkehrsanlagen angesetzt.

Dies gilt fur Grundstticke, die zu einer Verkehrsanlage nach dieser Satzung
Zufahrt oder Zugang nehmen kénnen und zusatzlich durch eine gleichartige
Erschlielungsanlage erschlossen werden, fir die ErschlieBungsbeitrdge nach
dem BauGB erhoben wurden oder zu erheben sind, entsprechend.

(2) Fur Grundstlcke, die zu mehr als zwei gleichartigen Verkehrsanlagen nach
dieser Satzung Zufahrt oder Zugang nehmen kénnen, wird die Grundstlicksflache
bei der Ermittlung des Beitragssatzes und bei der Beitragsveranlagung durch die
Zahl dieser Verkehrsanlagen geteilt, soweit die Verkehrsanlagen voll in der
Baulast der Gemeinde stehen.

Stehen die Verkehrsanlagen nicht voll in der Baulast der Gemeinde, wird die
Vergunstigung nach Satz 1 nur fir die in der Baulast der Gemeinde stehenden
gleichartigen Teileinrichtungen der Verkehrsanlagen angesetzt.
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Dies gilt fur Grundstiicke, die zu Verkehrsanlagen nach dieser Satzung Zufahrt
oder Zugang nehmen kénnen und zusatzlich durch gleichartige
ErschlieBungsanlagen erschlossen werden, fiir die ErschlieBungsbeitrédge nach
dem BauGB erhoben wurden oder zu erheben sind, entsprechend, soweit die
Zahl der Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen insgesamt zwei tibersteigt.

(3) Wird eine Tiefenbegrenzung nach § 6 Abs. 2 zu zwei oder mehreren
Verkehrsanlagen angesetzt, gelten die Regelungen nach Abs. 1 und 2 nur fur die
sich Giberschneidenden Grundstlicksteile.

(4) Eine ErmaRigung nach den Absatzen 1 bis 4 ist nicht zu gewahren, wenn die
ErmaRigung dazu fuhren wiirde, dass sich der Beitrag fur die anderen
Grundstlcke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhéht.

§8

Entstehung des Beitragsanspruches, Teilbeitrag

(1) Der Beitragsanspruch entsteht mit dem Abschluss und der Abrechenbarkeit der
Malinahme, in den Fallen der Erhebung eines Teilbeitrages nach Abs. 2 mit dem
Abschluss und der Abrechenbarkeit der TeilmaRnahme.

Eine MaRnahme oder TeilmaRhahme ist abgeschlossen, wenn sie tatséchlich
und rechtlich beendet und der Gesamtaufwand oder Teilaufwand feststellbar ist.

(2) Der Beitrag kann nach Beschlussfassung des Gemeinderates fur

. Grunderwerb
. Freilegung
. Fahrbahn
. Radwege
. Gehwege
. unselbstandige Parkflachen
. unselbstandige Griinanlagen
. Mischflachen
. Entwésserungseinrichtungen
10. Beleuchtungseinrichtungen

OCoONOOTD WN =

gesondert als Teilbeitrag erhoben werden.
§9
Vorausleistungen

(1) Ab Beginn einer MalRnahme kénnen von der Gemeinde Vorausleistungen bis zur
Hoéhe des voraussichtlichen endgultigen Beitrages erhoben werden.

(2) Vorausleistungen kénnen auch in mehreren Raten oder fiir Teilbeitrage nach § 8
Abs. 2 verlangt werden.
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§ 10
Ablosung des Ausbaubeitrages

Vor Entstehung des Beitragsanspruches kann die Ablésung des Beitrages vereinbart
werden.

Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Héhe des nach
MaRgabe dieser Satzung zu ermittelnden Beitrags.

Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§ 11
Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentimer oder dinglich Nutzungsberechtigter des Grundstiickes ist.

(2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.

§12
Veranlagung und Falligkeit

(1) Die Beitrage und die Vorausleistungen darauf werden durch schriftlichen
Bescheid festgesetzt und 1 Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides
fallig. Der Falligkeitstermin soll in der Mitte der Bauzeit liegen.

(2) Der Beitragsbescheid enthélt:

1. die Bezeichnung des Beitrages,

2. den Namen des Beitragsschuldners,

3. die Bezeichnung des Grundstiickes,

4. den zu zahlenden Betrag,

5. die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der
beitragsfahigen Kosten, des Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen
nach dieser Satzung,

6. die Festsetzung des Falligkeitstermins,

7. die Er6ffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick ruht,
und

8. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

) §13
Offentliche Last

Der StralRenausbaubeitrag liegt als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick.
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§14
In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung zur Erhebung von Einmalbeitragen nach
tatsachlichen Investitionsaufwendungen fir den Ausbau von Verkehrsanlagen
(Ausbaubeitragssatzung Einzelabrechnung) der Ortsgemeinde Niederhausen
vom 30.06.2004 aufier Kraft.

(3) Soweit Beitragsanspriiche nach der auf Grund von Abs. 2 aufgehobenen
Satzung entstanden sind, gelten die bisherigen Regelungen weiter.

Ausgefertigt:

Gemeindeverwaltung Niederhausen

55585 Niederhausen, den 13.12.2017

rgerméister

Seite 8 von 8




