SATZUNG

zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen nach
§§ 135 a - 135 ¢ BauGB

Aufgrund von § 135 ¢ Baugesetzbuch i.d.F. der Neufassung des Baugesetzbuches vom
27.8.1997 (BGEL 1 8. 2141) und von § 24 der Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfaiz
vom 31.1.1994 hat der Rat der Gemeinde Weinsheim in der Sitzung am 2.7.1998 folgende
Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von Kostenerstattungshetragen

Kostenerstattungsbetrage fur die DurchfUhrung von zugeordneten Ausgleichs- und Ersafz-
mafinahmen werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) und dieser
Satzung erhoben.

§2
Umfang der erstattungsfahigen Kosten

(1) Erstattungsfahig sind die Kosten fur die Durchflhrung von allen Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen, die nach § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet sind.

(2) Die Durchfiihrungskosten umfassen die Kosten fur
1. den Erwerb und die Freillegung der Flachen flr Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen,

2. die Ausgleichs-~ und Ersatzmafinahmen einschiiefilich ihrer Planung, Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege

Dazu gehort auch der Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermbgen bereitgestellien
Fidachen im Zeitpunkt der Bereitsteliung.
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(3) Die Ausgestaitung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen einschlieflich deren Durch-
fuhrungsdauer ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes in Verbindung mit
den in der Anlage dargesteliten Grundsétzen. Der Bebauungsplan kann im Einzelfall von den
in der Anlage beschriebenen Grundsatzen Abweichungen vorsehen. Dies gilt entsprechend
fur Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB,

§3

Ermittlung der erstatiungsfahigen Kosten

Die erstatiungsfahigen Kosten werden nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

§4
Verteilung der erstattungsfahigen Kosten

Die nach §§ 2,3 erstattungsfahigen Kosten werden auf die nach § 9 Abs. 1 a BauGB
zugeordneten Grundstlicke nach Malgabe der zulassigen Grundflache (§ 19 Abs. 2 BauNVOQ)
verteilt. Ist keine zuldssige Grundfldche festgesetzt, wird die Uberbaubare Grundsticksflache
zugrundegelegt. Fur sonstige selbsténdige versiegelbare Flachen gilt die versiegelbare

Flache als Uberbaubare Grundsticksflache.

§5
Anforderung von Vorauszahlungen

Die Gemeinde kann fiir Grundsticke, fir die eine Kostenerstattungspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorauszahlungen bis zur Héhe des voraussichtlichen
Kostenerstattungsbetrages anfordern, sobald die Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu er-
warten sind, baulich oder gewerblich genutzt werden dirfen.

§6
Falligkeit des Kostenerstattungsbetrages

Der Kostenerstatiungshetrag wird einen Monat nach Bekanntgabe der Anforderung fallig.



§7
Ablosung

Der Kostenerstattungsbetrag kann auf Antrag abgeldst werden. Der Abldsebetrag bemifdt sich
nach der voraussichtlichen Héhe des zu erwartenden endglltigen Erstattungsbetrages.

§8
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der Verdffentlichung in Kraft.

55595 Weinsheim, den 4o 83, ju11 1a08
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Anlage zu § 2 Abs. 3 der Satzung zur Erhebung von Kosten-
erstattungsbetriagen nach §§ 135 a - 135 ¢ BauGB

Grundsétze flr die Ausgestaltung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

1. Anpflanzung / Aussaat von standortheimischen Gehblizen, Krautern und Grasern
1.1. Anpflanzung von Einzelbdumen

- Schaffung ginstiger Wachstumsbedingungungen durch Herstellen der Vegetationstrag-
schicht nach DIN 18915 und der Pflanzgrube gem. DIN 18916

- Anpflanzung von Hochstammbaumen mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20

- Verankerung der Bdume und Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baum-
scheibe

- Fertigstellungs- und Entwickiungspflege: 4 Jahre

1.2. Anpflanzung von Gehdlzen, freiwachsenden Hecken und Waldmaéntein
- Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18815
- Anpflanzung von Baumen |. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20,
Baumen II. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18, Heistern 150/175
hoch und zweimal verpflanzien Strauchern je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100
oder 100/150 hoch
- j& 100 gm je 1 Baum |. Ordnung, 2 B&ume . Ordnung, 5 Heister und 40 Straucher

- Verankerung der Gehdlze und Erstellung von Schutzeinrichtungen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspfiege: 3 Jahre

1.3.Anlage standortgerechter Walder
- Schaffung glanstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18915
- Aufforstung mit standortgerechten Arten
- 3500 Stlck ie ha, Pflanzen 3-5-jahrig, Héhe 80-120 cm
- Erstellung von Schutzeinrichiungen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre



1.4. Schaffung von Streuobstwiesen

- Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18915

- Anpflanzung von Obstbaumhochstammen und Befestigung der Baume
- je 100 gm ein Obstbaum der Sortierung 10/12

- Einsaat Gras-/Kréutermischung

- Erstelfung von Sch'utz.einrichtungen

- Feriigstellungs- und Entwickiungspflege: 5 Jahre

1.5. Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsdumen
- Schaffung ginstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18815
- Einsaat von Wiesengrasern und -krautern, méglichst aus autochtonem Saatgut

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

2. Schaffung und Renaturierung von Wasserflachen

2.1, Herstellung von Stillgewdssemn
- Aushub und Einbau bzw. Abfuhr des anstehenden Bodens
- ggf. Abdichtung des Untergrundes
- Anpfianzung standortheimischer Pflanzen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 3 Jahre

2.2. Renaturierung von Still- und Fliebgewassern
- Offenlegung und Riickbau von technischen Ufer- und Sohibefestigungen

- Gestaltung der Ufer und Einbau natlrlicher Baustoffe unter Berdcksichtigung ingenieur-
biologischer Vorgaben

- Anpflanzung standortheimischer Pflanzen
- Entschlammung

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

3. Begrinung von baulichen Anlagen



3.1

3.2.

4.1.

4.2.
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5.2

Fassadenbegrinung

- Anpflanzung von selbstklimmenden Pflanzen

- Anbringung von Kletterhilfen und Pflanzung von Schling~ und Kletterpflanzen
- eine Pflanze je 2 ifdm.

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 2 Jahre

Dachbegriinung

- intensive Begrinung von Dachfidchen

- extensive Begrinung von Dachfldchen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege : 3 Jahre

Entsiegelung und Malnahmen zur Grundwasseranreicherung
Entsiegelung befestigter Flachen

- Ausbau und Abfuhr wasserundurchiassiger Belage

- Aufreiflen wasserdurchidssiger Unterbauschichien

- Einbau wasserdurchidssiger Deckschichten

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr

Malknahmen zur Grundwasseranreicherung
- Schaffung von Grében und Mulden zur Regenwasserversickerung
- Riickbau/Anstau von Entwédsserungsgraben, Verschiieflen von Drainagen

- Fertigsteltungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr

Maflnahmen zur Extensivierung

Umwandlung von Acker bzw. intensivem Griniand in Acker- und Griniandbrache
- Nutzungsaufgabe

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr

Umwandlung von Acker in Ruderalfiur



- gof. Abtragen und Abtransport des Oberhodens
- Fertigstellungs- und Entwickiungspflege: 1 Jahr
5.3. Umwandiung von Acker in extensiv genutztes Grinland
- Bodenvorbereitung, ggf. Abtragen und Abtransport des Oberbodens
- Einsaat von Wiesengrasern und Krautem

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5§ Jahre

5.4. Umwandlung von intensivem Grinland in extensiv genutztes Griinland
- Nutzungsreduzierung
- Aushagerung durch Mahd und Verwertung oder Abtransport des Mahguts
- hei Feuchtgrinland Rickbau von Entwésserungsmaflnahmen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre



H. Erlauterungen zu einzelnen Paragraphen

1. Zu § 1 (Erhebung von Kostenerstatiungsbetragen):

Der Betriff Kostenerstattungsbetrige ist zu unterscheiden von dem Beitragsbegrifi des Er-
schiielungsbeitragsrechts. Das Bundesnaturschutzgesetz verwendet in § 8 a Abs. 5 Nr. 6 aus-
driicklich den Betriff "Kostenerstattungshetrag”. Damit soll die inhaltliche Abgrenzung zum Er-
schlieungsbeitragsrecht verdeutlicht werden.

2. Zu § 2 (Umfang der erstattungsfahigen Kosten):

Nicht erstattungsfahig sind die Kesten fUr Mafinahmen auf:

1. gemeindlichen Erschlieungsanlagen, die mit Eingriffen verbunden sind

2. "Eingriffsgrundstlcken”.

Erstattungsfahig i.8. v. § 2 der Satzung ist nicht nur die Neuherstellung, sondern auch die
Sicherung einer bestimmten Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Zu§ 2 Abs. 1:

Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen erfordern eine detaillierte Realisierungsplanung. Die
hierfUr anfallenden Planungskosten kénnen den erstatiungsfahigen Kosten zugerechnet
werden. Die Kosten fir die laufende Unterhaliungspflege werden hingegen nicht ersetzt,

Zu§ 2 Abs. 2

Zu den erstattungsfahigen Kosten gehéren neben den Planungskosten auch die fiir die
Fertigstellungs- und Entwickiungspflege. Die Fertigstellungspflege umfait alle Leistungen,
die zur Erzielung eines abnahmefidhigen Zustandes der Ausgleichs- und Ersatzmafinahme
erfordertich sind. Sie umfalit héchstens ein Jahr. Die Entwicklungspflege umfafit alle
Leistungen, die zur Erzielung eines funktionsfahigen Zustandes der Vegetation erforder-

fich sind. Sie umfaft bei Pflanzungen von Baumen und Strauchern sowie bei Kinsaaten

aller Art in der Regel zwei Jahre. Bei Obstgehdizen in Streuobstbesténden ist zum Aufbau der
Baumkrone ein jghrlicher Schnitt Gber einen Zeitraum von funf Jahren erforderlich, da diese
Baume in der Regel als zweijahrige Veredelungen gepflanzt werden. Streucbstbestinde be-
stehen aus esiner Ansammiung von extensiv genutzien, verstreut in unterschiedlich groflen
Gruppen stehenden hochstammigen Obstbaumen, wobei verschiedene Obstarien nebenein-
ander vorkommen. Bei Extensivierungsma3nahmen auf sehr ndhrstoffreichen Flachen, u.a.
ehemals stark gediingten Ackern und intensivem Grinland, ist zur Aushagerung ein mehr-
maliger Schnitt im Jahr mit Abraumen des Mahgutes dUber ginen Zeitraum von bis zu funf
Jahren erforderlich.



Zu § 2 Abs. 3:

Grundsatzlich sollen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen dem Schutz, der Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Raum dienen. Hierzu
bedarf es nach einer den Umstédnden nach angemessenen Bestandsaufnahme und Be-
wertung im Rahmen der Aufstellung der Plansatzung nach Maéglichkeit

- der Gleichartigkeit, zumindest Gleichwertigkeit der durch-
zufihrenden Mallnahme

- des raumlich-funktionellen Zusammenhangs

- der Berlcksichtigung der zeitlichen Komponente zwischen
Eingriff und Ausgleich

- der Standortgerechtigkeit

- der Berlicksichtigung von Funktionen des Landschafishaushaites sowie des Siediungs-
und Landschaftsbildes

- der qualifizierten Durchfithrung und Kontrolle der Malinahme.

Bearbeitungs- und Darstellungstiefe richten sich nach den Erfordernissen des Einzeifalls.
Die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sollen der Herstellung oder ékologischen Auf-
wertung von &ffentlichen und privaten Grinflachen sowie sonstigen Flachen und hier zur
Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dienen,
insbesondere

- als Lebensraume (Biotope) der wildlebenden Tiere und Pflanzen

- zur Vernetzung von Biotopen

- zur Verbesserung der Luftqualitét, des Luftaustauschs und des Grtlichen Klimas

- zur Verbesserung der natlirlichen Bodenfunktionen

- zur Verbesserung der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushalts

- zur Sicherung von Fldchen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

- zur landschaftsgerechten Wiederherstellung und Neugestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes.

in Anlehnung an die nach § 9 Abs. 1 BauGB bestehenden Festsetzungsmadglichkeiten in Be-
bauungspldnen werden in der Anlage zur Mustersatzung die grundsétzlich in Betracht kom-
menden Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen aufgezahlt, welche der Ermittiung der er-
stattungsfahigen Kosten nach § 2 zugrunde zu legen sind. Der als Anlage zur Mustersatzung
formulierie Katalog ist nicht abschlieBend, sondern beschreibt die in der Regel vorkommenden
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen. Die Gemeinden kdnnen die Anlage zu § 2 Abs. 3 der



Satzung nach ihren konkreten Anforderungen modifizieren. Das Muster gibt insoweit nur Bei-
spiele.

Das Erfordernis zur Durchfithrung von Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen, thr Umfang und
ihre konkrete Ausgestaltung mufl fiir jeden Einzelfail nach Mafigabe der rilichen Gegebenhei-
ten und Erfordernisse im Rahmen der planerischen Abwagung bestimmt werden. Auch wegen
der Komplexitat und Diversitst von Biotoptypen im Bundesgebiet wird hier keine Standardi-
sierung von Biotoptypen fir sinnvoll gehalten. Das Ergebnis der planerischen Abwégung mull
seinen Niederschiag in den Fesisetzungen der Plansatzung finden. Dabei sollte eine Gleich-
artigkeit oder zumindest eine Gleichwertigkeit der Kompensationsmaflnahme erreicht werden.
Eine allgemeine Verpflichtung zur vollen Kompensation besteht im Rahmen der Bauieitplanung
nichi.

3. Zu § 3 (Ermittlung der stattungsfdhigen Kosten):

Die Verwendung von Einheitsséatzen hétie den praktischen Nachteil, dafl die Satzung

i. d. R. einmal jahrlich allein schon wegen der inflationsbedingten Anderung der Einheitssatze
{berarbeitet werden mUBte, da die Verwendung von Einheitssatzen die Verwaltung nicht davon
freistellt, die Kosten exakt zu ermitteln. Die Verwendung von Einheitssétzen darf nicht zu
hoheren Erstattungsbetrdgen fiilhren als bei der Abrechnung aufgrund der tatsachlich ent-
standenen Kosten.

Pflegekosten wahrend der Anwachsphase sind tatsachliche Kosten i. 3. d. Satzung, da sie in
der Regel zum Umfang der ausgeschriebenen Leistung gehéren und dementsprechend in der
Rechnung aufgefihrt werden. Es bedarf daher auch aus diesem Grund keiner Verwendung
pauschaler Kostensétze.

4. Zu § 4 (Vertellung der erstattungsfahigen Kosten}):

Die Verteilung erfolgt nur hinsichtlich der zugeordneten Grundstlicksflachen, auf denen Ein-
griffe zu erwarten sind. Nicht zu bertcksichtigen bei der Verteilung der erstattungsfahigen
Kosten sind daher die Flachen fur:

1. gemeindliche ErschiieBungsanlagen, die mit Eingriffen verbunden sind

2. "Eingriffsgrundsticke ".

§ 8a Abs. 4 BNaiSchG 148t drei Verteilungsmallstdbe zu, die auch in Kombination auftreten
kénnen. Die Waht des Verteilungsmafstabes mufk neben der Forderung nach Praktikabilitat
den Gesichtspunkt einer gerechten Aufteilung der Kosten beachten.

Bei den Verteilungsmalistidben der Uberbaubaren Grundstiicksfldche und der zuldssigen
Grundfldche ist allein auf die Festsetzungen im Bebauungspian, in der Satzung Uber einen
Vorhaben- und Erschliefungsplan oder - in Féllen einer erweiterten Abrundungssatzung - auf
das sich aus dem angrenzenden Bereich ergebende Maf der Nutzung abzustellen,

Unbericksichtigt bleiben muB, wenn der Bauherr diese Baurechte mit seinem Vorhaben nicht
voll ausschopft (Fall der Unterschreitung) oder z.B. im Wege einer Befreiung nach § 31 Abs. 2
BauGB (berschreitet (Fall der Uberschreitung). Spétere Erweiterungsbauten t6sen daher keine
zusatzlichen Kostenerstattungspflichten aus. Diese vom Gesetzgeber bewufit vorgenommene
Vereinfachung des Abrechnungsverfahrens zu Lasten einer stérkeren Einzelfaligerechtigkeit



soll dazu beitragen, die Verwaltungskosten und die ProzeBanfalligkeit der Vertellung nicht zu-
satzlich zu erhéhen.

Die zusatzliche Hereinnahme der Schwere des Eingriffs als Kriterium fir die Verteilung der
Kosten muf} aus Grinden der Eindeutigkeit und Nachvollziehbarkeit entfallen. Eine
Pauschalierung der Schwere des Eingriffs mit Bildung von gréfieren Zonen fahrt zwangs-
weise zu Problemen in der Zonenabgrenzung und in der Zuordnung von Splitterflichen zu
einzelnen Nachbarzonen. Klare eindeutige Verhalinisse werden nur in den seltensten Fillen
vorliegen. Wegen der vorprogrammierten Unsicherheit in der Abgrenzung evil. zu bildender
Zonen wilrde die Satzung in diesem Punkt keine eindeutige Abrechnungsanweisung enthalten;
sie ist aus dem Grund jederzeit angreifbar. Abrechnungsmodalitadten, die sich an den
okologischen Feinstrukiuren des Plangebiets orientieren, sind verwaliungstechnisch nicht um-
setzbar, da viel zu aufwendig und auch vom Bulrger nicht mehr logisch nachvoliziehbar.

Die Hereinnahme der Schwere des Eingriffs als Verteilungsmafistab wirde dariiber hinaus
nur scheinbar zu einer héheren Einzelfaligerechtigkeit filhren und wirde zudem den Grund-
stlicksmarkt stark verwirren und eine Bodenordnung nach Baugesetzbuch erschweren,

Der Grundstiicksmarkt fur Baugrundstiicke fragt letztendlich nicht danach, was im Bereich
des Baugrundsticks vor Ersteliung des Bebauungsplanes flr dkologische Strukturen vor-
herrschten. Der Grundsticksmarkt orientiert sich lediglich an dem, was nach der Planung
realisierbar ist, insbesondere an der baulichen Ausnutzbarkeit eines Baugrundstlicks. Es
wére von seiten der Grundstickseigentimer nicht nachvoliziehbar, wenn zwei benachbarten
Baugrundsticken mit ansonsten gleicher Ausnutzbarkeit unterschiedliche Kostenbetrage zu
den Ausgieichs- und Ersatzmallnahmen abverlangt werden wirden,

Die okologische Bilanz, und damit auch die Schwere des Eingriffs und das Erfordernis des
Ausgleichs, sind bereits umfangreich im Rahmen der Bauleitplanung behandelt und unter-
liegen volt der planerischen Abwadgung. Bei der Verteilung der entsprechenden Kosten fiir
die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen geht es lediglich noch darum, die entstandenen
Kosten maoglichst gerecht und verwaltungstechnisch einfach handhabbar umzusetzen, Beide
Bedingungen sind mit dem Mafistab "Schwere des Eingriffs" nicht leistbar.

Aus diesem Grund bleibt als zweckméaiger Vertellungsschliissel die aus dem Bebauungsplan
oder Satzung nach § 7 BauGB-MafinahmenG unmittelbar ohne zusatzlichen Aufwand zu ent-
nehmende zuldssige Grundflache, ‘

Die Wahl des Schitissels "zuldssige Grundfliche” erlaubt ein einfaches Abrechnungsverfanren
ohne konkrete Prifung, ob die zuldssige Nutzung jeweils auch iatséchlich realisierbar ist.
Bei der Planung Ubersehene tatsachliche Hindernisse spielen daher insoweit keine Rolle,

Fir Flachen, fOr die keine zuldssige Grundflache festgelegt wurde, ist mit der Uberbaubaren
Flache eine ebenfalls ohne groflen Aufwand aus dem Bebauungsplan zu entnehmende Mald-
zahl eingefdhrt.

Bei der Wahl der Verteilungsmafistdbe wurde bertcksichtigt, daf} bei Festsetzungen des
MaRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan wegen § 16 Abs. 3 BauNVQO 1890 stets die
Grundflichenzahl oder die Gréle der Grundflachen der baulichen Anlagen festzusefzen ist.

Die "Uberbaubare Grundstlcksflache" i.5. v. § 4 Satz 2 der Satzung wird bestimmt durch die
Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstiefen (vgl § 23 Abs. 1 Satz 1
BauNVO 1990).

Selbstandige Flachen 1.3, v. § 4 Satz 3 sind solche mit der Festsetzung einer sigenstandigen
Nutzungsart.
Beispiele: Sammelstellflachen i.S. v. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB oder Flachen fur die Klein-



tierhaltung i.S. v, § 9 Abs. 1 Nr. 19 BauGB.

Zu § 4 Satz 3 der Satzung wurde in den Beratungen zur Mustersatzung auch folgender
Formulierungsvorschlag gemacht: "Far sonstige selbstdndige versiegelbare Flachen gilt die
Schwere der zu erwartenden Beeintrachligung als Verteilungsmafistab; die Schwere der zu
erwartenden Beeintrachtigung bemifit sich nach der versiegelbaren Fldche”. Aus systema-
tischen Grinden solite jedoch der Formulierung der Vorzug gegeben werden, die in der
Mustersatzung vorgesehen ist.

5. Zu § 5 (Anforderung von Vorauszahlungen):

Vorauszahlungen konnen wie Kostenerstattungsbetrage frihestens angefordert werden,
wenn die Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder gewerblich genutzt
werden dirfen.

Eine zeitliche Grenze, bis zu der die Mafinahmen nach Erhebung von Vorauszahiungen durch-
gefihrt sein missen, ist im Gesetz zwar nicht geregeit. Eine § 133 Abs. 3 Satz 1 BauGB ent-
sprechende Vier-Jahresfrist fehit. Dasselbe gilt fiir die Sechs-Jahresfrist in § 133 Abs. 3 Satz 3
BauGR. Fir die Praxis wird man aber davon ausgehen missen, dafl Vorauszahlungen arst
erhoben werden dirfen, wenn die Erstehung der jeweiligen Kosten absehbar ist. Eine jahre-
lange Vorfinzierung ohne Absehbarkeit der Aufwendung bzw. Verwendung der Geidbetrage

ist vom Gesetz nicht gedeckt.

Vorauszahlungen kénnen bis zur Héhe des jeweiligen voraussichtlichen Kostenerstattungs-
betrages verlangt werden.

6. Zu § 6 (Falligkeit des Kostenerstattungsbetrags):

Unter dem Begriff "Anforderung” ist der Leistungsbescheid der Gemeinde zu verstehen, mit
dem der Kostenerstattungsbetrag oder die Vorauszahlung angefordert (erhoben} werden.

Die Regelung (ber die Falligkeit des Kostenerstattungsbetrages gilt entsprechend fir Voraus-
zahlungen.

Erstattungspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Zustellung des Kostenerstattungs-
bescheides Eigentimer oder Vorhabentrager ist. Wird das Grundstick anschliellend ver-
dufert, so hat dies auf seine Zahlungspflicht keine Auswirkungen. Der Verauferer hat es in
diesen Fallen in der Hand, den von ihm zu zahlenden Kostenerstattungsbetrag (ber den
Kaufpreis auf den Erwerber abzuwalzen.

7. Zu § 7 (Ablbsung):

Zwar sieht das Gesetz in § 8 a BNatSchG eine Abldsung des Kostenerstattungsbetrags

nicht ausdricklich vor. Doch ergibt sich die Zuldssigkeit einer soichen Abldsungsvereinbarung
unmittelbar aus § 6 BauGB-MalnahmenG, der keine abschliefende Aufzahiung der in Be-
tracht kommenden stédtebaulichen Vertrage enthalt.

Eine Abldsung ist nur mdglich, wenn die zu erwartenden Kosten mit hinreichender Ge-
nauigkeit zu ermittein sind.



