Satzung zur Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)
der Ortsgemeinde Miinchwald vom 22.11.2017

Der Gemeinderat hat auf Grund des § 24 der Gemeindeordnung (GemQO) und des
§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB) die folgende Satzung beschlossen, die hiermit
bekanntgemacht wird:

§ 1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches
(BauGB) und dieser Satzung erhoben.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fur

1.

StraBen, Wege und Plétze, die der ErschlielBung von Grundsticken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren, grof3flachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, bei
einer Bebaubarkeit der Grundstulicke

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 10 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 16 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 14 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

Strallen, Wege und Platze, die der Erschliefung von Grundstiicken in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart Einkaufszentren, gro3flachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn
eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist, und mit
einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung nur
einseitig zulassig ist,

Mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. Fulwege,
Wohnwege) mit einer Breite von 1 m bis zu einer Breite von 5 m,




(2)

)

(1)

(2)

4. Sammelstraflen mit einer Breite bis zu 20 m,
5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaft Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4, aber
nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbsténdige Parkflachen), bis zu 15 % der
Flachen der erschlossenen Grundstlicke,

6. Grlinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaBl Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind (selbstéandige Griinanlagen), bis zu 15 % der Flachen der
erschlossenen Grundsticke.

Endet eine Verkehrsanlagen mit einem Wendeplatz, so vergréf3ern sich die in
Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Male flr den Bereich des Wendehammers
um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Héchstbreiten, so gilt fur die
gesamte Verkehrsanlage die gréfite Breite.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten
ermittelt.

Der beitragsfahige Aufwand wird fir die einzelne Erschlieungsanlage ermittelt.
Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Aufwand fur
bestimmte Abschnitte einer Erschliefungsanlage oder fir mehrere Anlagen, die
fur die ErschlieBung der Grundstlicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit),
insgesamt ermitteln.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen Aufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwands.
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(1)

(2)

3)

(4)

§5

Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte beitragsfahige
Erschlieungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke
(Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Maf}
bertcksichtigt.

Als Grundstuicksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise nutzbaren Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches
eine Bebauungsplanes die Uberplante Flache. Ist das Grundstiick nur teilweise
uberplant und ist der nicht Uberplante Grundstiicksteil dem Innenbereich (§ 34
BauGB) zuzuordnen, so gilt die Flache des Buchgrundstiicks. Abs. 3 ist insoweit
gof. entsprechend anzuwenden.

Als Grundstiicksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise nutzbaren Grundsticken aulRerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder bei Grundstiicken, fur die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung nicht
festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstlicke mit der Erschlieungsanlage und
einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze,
die der Erschliefungsanlage zugewandt ist, und einer im Abstand von 40 m
dazu verlaufenden Linie.

Grundstlicksteile, die lediglich eine wegemaRige Verbindung herstellen, bleiben
bei der Bestimmung der Grundstlickstiefe unberiicksichtigt.

Uberschreitet die tatsachliche bauliche, gewerbliche oder vergleichbare
Nutzung die Abstande nach Satz 1 a) oder b), so fallt die Linie zusammen mit
der hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen Maf3es der Nutzung wird die Flache
(Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Voligeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder funf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,
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(5)

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z.B. Dauerkleingarten,
Freibéder, Friedntfe, Sportanlagen). Wenn sich aus der nach Abs. 5 oder
Abs. 6 a) ermittelten Zahl der Vollgeschosse ein héherer Faktor ergibt, so
gilt dieser.

Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung sind Vollgeschosse im Sinne der
Landesbauordnung.

Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) st ‘die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzulassigen Zahl
der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
héchstzulassige Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf
volle Zahlen auf- oder abgerundet.

c) lIst nur die zuldssige Gebdudehéhe in Form der Trauf- oder Firsthéhe fest-
gesetzt, so gilt als Zahl der Vollgeschosse die héchstzulassige Trauf- oder
Firsthohe geteilt durch 2,8. Sind beide Héhen festgesetzt, so gilt die durch
2,8 geteilte hdchstzulassige Traufhéhe. Bruchzahlen werden auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet.

d) _Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zu-
gelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt ent-
sprechend, wenn die hdchstzuldssige Baumassenzahl oder die héchst-
zuldssige Gebaudehohe Gberschritten werden.

Enthalt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB entsprechende Festsetzungen,
so gelten die Regelungen der Buchstaben a) bis d) entsprechend.

Fir Grundstiicke auRerhalb des Geltungsbereiches eine Bebauungsplanes oder
fr Grundstiicke, fur die ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB nicht die nach Abs. 5 erforderlichen Festsetzungen enthalt, ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Héchstzahl der tatsachlich
vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der
Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Héhe des Bauwerkes gem. Abs. 5 ¢) geteilt durch 2,8.
Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstlicken aus der Zahl der auf den

Grundstiicken der naheren Umgebung Giberwiegend vorhandenen
Voligeschosse.
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(7)

(8)

(1)

()

c) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber
gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kénnen, wird ein
Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

d) Bei Grundstticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder
vorhanden sind, wird die tatsachlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse,
mindestens aber ein Voligeschoss zu Grunde gelegt.

Zur Berticksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs.
4 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht

a) bei Grundsticken in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie
Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren, grof3flachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet,

b) bei Grundstiicken in anderen als der unter a) bezeichneten Gebiete, wenn
sie Uberwiegend gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise (z.B.
Grundstiicke mit Biro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder
Schulgebauden) genutzt werden. Ob ein Grundstiick, das sowohl
gewerblichen als auch nicht gewerblichen (z.B. Wohnzwecken) Zwecken
dient, ,uberwiegend” im Sinne dieser Regelung genutzt wird, bestimmt sich
nach dem Verhaltnis, in dem die verwirklichte Nutzung der tatsachlich
vorhandenen Geschossflachen zueinander steht. Liegt eine gewerbliche
oder vergleichbare Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung
vor, so sind die tatsachlich entsprechend genutzten Grundstiicksflachen
jeweils der Geschossflache hinzuzuzahlen. Freifldchen, die sowohl fur
gewerbliche oder vergleichbare als auch fur andere Zwecke genutzt
werden (z.B. Kfz-Abstellplatze) als auch géartnerisch oder dhnlich gestaltete
Freiflachen und brachliegende Flachen, bleiben bei dem Flachenvergleich
aulder Ansatz.

Abs. 7 gilt nicht fur durch selbstandige Griinanlagen erschlossene Grundstlicke.

§6

Eckgrundstiicksvergiinstigung

Fur Grundstticke, die von zwei gleichartigen und vollstandig in der Baulast der
Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlagen i.S. des § 2 Abs. 1 erschlossen
werden, ist die Grundstticksflache nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der
Verteilung des umlagefahigen Aufwandes fur jede ErschlieBungsanlage nur mit
der Halfte anzusetzen. Fur Grundstlicke, die durch mehr als zwei solcher
gleichartigen und vollstandig in der Baulast der Gemeinde stehenden
ErschlieRungsanlagen erschlossen werden, wird die Grundstiicksflache nach §
5 Abs. 2 oder Abs. 3 durch die Anzahl der ErschlieRungsanlagen geteilt.

Eine ErmaRigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn die ErmaRigung dazu fihren wiirde, dass sich der Beitrag fur die
anderen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhéht,
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b) fur die Flachen der Grundstlicke zwischen zwei Erschlieungsanlagen, far

die nach MaRgabe des § 5 Abs. 3 ErschlieBungsbeitrdge nicht mehrfach
erhoben werden.

§7

Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

1. Grunderwerb
2. Freilegung und
3. selbstandige Teile der ErschlieRungsanlage wie
a) Fahrbahn,
b) Radwege,
c) Gehwege,
d) Parkflachen,
e) Grunanlagen
f) Mischflachen,
g) Entwéasserungseinrichtungen sowie

h) Beleuchtungseinrichtungen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i.S.v. Nr. 3 f) sind solche Flachen, die innerhalb der
StraRenbegrenzungslinien Funktionen der in Nr. 3 a) — e) genannten
Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der
ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Straken, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrs-
anlagen und selbstandige Parkflachen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
verfiigen. In Einzelfallen kann die Gemeinde bei mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen und selbstandigen Parkflachen auf die
Herstellung von Entwéasserungs- und/oder Beleuchtungseinrichtungen
verzichten.
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(2) Die sich aus dem Bauprogramm ergebenden flachenmaRigen Bestandteile der
ErschlieBungsanlage sind endgliltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, selbstandige und unselbstandige

b)

c)

Parkflachen eine Befestigung aus tragfahigem Unterbau mit einer Decke
aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen aufweisen,
wobei die Decke auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen kann,

unselbsténdige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind,

Mischflachen in den befestigen Teilen entsprechend a) hergestellt und die
unbefestigten Teile geman b) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Griinanlagen sind endgiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im
Eigentum der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§9

Beitragsbescheid

(1) Der Erschlielungsbeitrag und die Vorausleistungen darauf werden durch
schriftlichen Bescheid festgesetzt.

(2) Der Beitragsbescheid enthalt:

1.

2
3
4.
5

die Bezeichnung des Beitrages,

den Namen des Beitragsschuldners,

. die Bezeichnung des Grundstiickes,

den zu zahlenden Betrag,

die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes, des Gemeindeanteils und der
Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,

die Festsetzung des Falligkeitstermins,

die Eréffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick
ruht, und

eine Rechtsbehelfsbelehrung.

§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundsticke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.
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§ 11
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieRungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablésebetrag bemisst sich

nach der voraussichtlichen Héhe des nach Malgabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

) §12
Offentliche Last
Der ErschlieRungsbeitrag liegt als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick.
§13
In-Kraft-Treten
(1) Diese Satzung tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Erhebung von Beitragen fir die erstmalige
Herstellung von ErschlieBungsanlagen (ErschlieSungsbeitrage) der
Ortsgemeinde Munchwald vom 04.01.1988 sowie die |. Anderungssatzung zur

vorgenannten Satzung vom 14.11.1995 auler Kraft.

(3) Soweit Beitragsanspriiche nach den auf Grund von Abs. 2 aufgehobenen
Satzungen entstanden sind, gelten die bisherigen Regelungen weiter.

Ausgefertigt:

Gemeindeverwaltung Miinchwald

55595 Minchwald, den 22.11.2017
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